UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HAU LQC Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$62061/QD-UBND Hdu Loc, ngay 03 thang 6 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét do an Dicu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu dan cw méi do thi Diém Pho, xa Minh L¢c
va xa Hung Loc, huyén Hju Loc

UY BAN NHAN DAN HUYEN HAU LOC

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cu Ludt Quy hogach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam
2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach a6 thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé
quy hoach xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé trudng Bo
Xay dung Quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, qQuy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B trudng Bo
Xay dung ban hanh QCXDVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung; Théng tw sé6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ciia Bé truong
Bé Xay dung ban hanh Quy chudn quoc gia vé cong trinh ha tang ky thudt;

Can cir Quyét dinh so 4360/0D-UBND ngay 03/11/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén Hdu Lic, tinh
Thanh Héa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2070

Can civ Quyét dinh sé 1452/0P-UBND ngay 12/4/2024 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét do an diéu chinh, mo rong Quy hoach chung do thi
ven bién (Diém Pho”'), huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa dén nam 2045;
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Can cir Quyét dinh so 3312/0P-UBND ngay 27/8/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach siv dung dat thoi ky 2021-2030 va ké
hoach sir dung dat nam 2021, huyén Hdu Léc; Quyét dinh s6 2553/0D-UBND
ngay 17/7/2023 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky
2021-2023 va ké hoach sir dung dat nam 2023, huyén Hau Loc;

Can cir Quyét dinh s6 3291/0P-UBND ngay 24/11/2017 ciia UBND huyén
Hdu Léc vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddn cu
méi dé thi Diém Phé, huyén Hdu Loc; Piéu chinh cuc bé tai Quyét dinh s6
452/0P-UBND ngay 18/02/2020 va Quyét dinh sé 4748/0P-UBND ngay
09/11/2020 cua UBND huyén Hau Loc;

Can cir Quyét dinh s6 4007/0D-UBND ngay 03/10/2019 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét két qua lva chon nha thau thuwe hién du an dau tw ¢é
st dung dat dw an Khu dan cw méi Diém Phé tai xd Hung Loc va xa Minh Loc
huyén Hdau Loc;

Can cir Cong vin s6 13726/UBND-CN ngay 18/9/2023 ciia UBND tinh
Thanh Hod vé viéc chii trwong Idp diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu dén cue méi dé thi Diém Phé, xa Minh Léc va xd Hung Loc, huyén Hau Loc;

Can cir Céng vin sé6 464/UBND-CN ngay 09/01/2024 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc uy quyén phé duyét nhiém vu va dé an Piéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1 1/500 Khu ddn cw méi do thi Diém Phé, xa Hung Loc va xa Minh Léc,
huyén Hdau Loc;

Can cir Quyét dinh so 271/0D-UBND ngay 22/01/2024 ciia UBND huyén
Hdu Loc vé viéc phé duyét nhiém vu Diéu chinh quy hoach chi tiet ty lé 1/500 khu
ddan cuw moi do thi Diém Pho, xa Minh Loc va xa Hung Loc, huyén Hau Loc;

Theo dé nghi ciia phong Kinh té - Ha tdng tai Bdo cdo tham dinh sé 38/BC-
KTHT ngay 01/6/2024 vé P6 dan Diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty
16 1/500 Khu dén cw méi dé thi Diém Phé, xd Minh Loc va xd Hung Loc, huyén
Héu Léc (kém theo To trinh so 06/TTr-ADI ngay 25/04/2024 ciia Cong ty c6 phan
ddu tw va xdy dung ADI).

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét d6 an Piéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu méi do thi Diém Phé, xa Minh Loc va x4 Hung Loc, huyén Hau Loc
vo1 cac ndi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chit khu vwc diéu chinh quy hoach
chi tiet:

1.1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach: Pham vi nghién ctru lap quy hoach
thudc dia gidi hanh chinh cua xa Minh Loc va xa Hung Loc. Ranh gidi dugc xac
dinh nhu sau:
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- Phia Bic: Giap dat Nong nghiép;

- Phia Nam: Giap dat Nong nghiép;

- Phia Bong: Giap khu dan cu xa Ngu Loc;
- Phia Tay: Giap dudng bo ven bién.

1.2. Dién tich 1ap quy hoach: 258.737,5m?

1.3. Tinh chat, Chirc ning: La khu dan cu mdi thudc do thi ven bién
(Diém Phd), huyén Hau Loc, gdm cac khu dan cu phét trién méi, dan cu tai dinh
cur va dan cu hién trang cai tao gin véi cac cdng trinh céng cong, ha tang xa hoi,
ha tang ky thuat theo tiéu chuan d6 thi.

2. Cac chi tiéu co ban vé dén sb, dat dai, ha ting xa hdi va ha ting k¥ thuat:

a) Chi tiéu vé ddn so: Dan s6 du kién khoang 3.500 nguoi (bao gom ca
dan s6 hién trang).

b) Chi tiéu sir dung dat:

- Pat 6: Khoang 31,16 m?/ngudi;

- Dét giao thong: Khoang 32,82m?%ngudi;

- Dét cay xanh: 2,01 m¥nguoi;

- Dét bai d6 xe: 2,50 m¥/nguoi.

c) Cac chi tiéu xay dung:

- Cong trinh nha &: TAng cao tir 2 - 5 tAng, mat do x4y dung 60 - 100%:
- Cong trinh nha & biét thy: Tang cao tir 2 - 5 ting, mat d6 xay dung 70 - 80%.
d) Cdc chi tiéu ha tang ky thudt:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat: 1.500kWh/ngudi.nam,;

- Chi tiéu cap nudc sinh hoat: 120L/ngudi/ngay.dém;

- Chi tiéu xtr Iy chat thai: 1,0kg/ngudi/ngay/dém;

- Chi tiéu, yéu cau san nén k¥ thuat: Thiét ké san nén tuan thu theo cac cao
do khéng ché cua cac tim truc duong, do déc, hudng dbc cua khu vuc, két hop véi
viéc xem xé€t cac cao do hién trang cac tuyén duong dé dam bao viéc ton nén dam
bao kha ning tiéu thoat nude va khong anh huong dén khu vuc hién trang dan cu.

- Chi tiéu k¥ thuat giao thong:

+ Quy md mat cat, két cau mat duong theo cac tiéu chuan, quy chuan Viét
Nam , dam bao luu thong an toan, thuan lgi cho cac phuong tién giao thong;

+ Do doc doc t6i da cua duong imax= 4%; Do doc ngang miat duong in =
2%; Béan kinh cong bo via tai cac nga 3,4: R=28 - 15m.
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- Céc tiéu chuan khac: Cac chi tiéu khac v& moi truong nhu tiéng dn, khi
thai, rac thai, nude thai, phong chong chay nd, vé sinh cong nghi¢p, khoang cach
ly tuén thu theo quy chuan va céc quy dinh ctia Nha nudc.

3. Co céu sir dung dat: Tong dién tich dat 1ap quy hoach 1a 258.737,50 m?.

Bang chi tiét co' cAu sir dung dit

. A Tang | Hésé | Ty

TT|  Phan loai dét h'fg:l S6 16 D"i’:qzt)“:h M(%D cao | SDP |ey

i (tang) | (lan) | (%)
| | PAt dan cu - 846 |109.052,53 - - - 42,15
1 | Dat ¢ hién trang HT - 8.651,21 - - - 3,34
Pat ¢ hién trang 01 | HT-01 | - 1.314,47 - - - -
Pat ¢ hién trang 02 | HT-02 | - 7.109,55 - - - -
Pat ¢ hién trang 03 | HT-03 | - 227,19 - - - -
2 | bat tai dinh cu TDC | 66 5.796,07 | 65-100 | 2-5 | 1,3-50 | 2,24
Pat tdi dinh cu 01 TDC-01| 05 288,88 | 95-100 | 2-5 | 1,9-5,0 -
Pat tdi dinh cw 02 | TDC-02 | 15 1.100,11 | 95-100 | 2-5 | 1,9-5,0 -
Pat tdi dinh cw 03 | TDC-03 | 16 1.987,06 | 65-90 | 2-5 | 1,3-5,0 -
Pat tdi dinh cw 04 | TDC-04 | 11 953,52 | 85-100 | 2-5 | 1,7-5,0 -
Pat tdi dinh cw 05 | TDC-05| 19 1.466,5| 85-100 | 2-5 | 1,7-5,0 -
3 | Pat o mai LK | 674 | 74.802,10 | 60-100 | 2-5 | 1,2-5,0 |28,91
Pat ¢ lien ké 1 LK-01 | 15 1.920,57 | 70-90 | 2-5 | 1,4-45 -
Pat ¢ lien ké 2 LK-02 | 28 3.357,5| 80-90 | 2-5 | 1,6-45 -
Pat ¢ lien ké 3 LK-03 | 20 2.370,0 | 80-90 | 2-5 | 1,6-45 -
Pat ¢ lien ke 4 LK-04 | 20 2.361,0| 80-90 | 2-5 | 1,6-4,5 -
Pdt ¢ lien ké 5 LK-05 | 27 2.623,05| 85-95 | 2-5 |1,7-4,75 -
Pt ¢ lien ké 6 LK-06 | 21 2.158,88 | 75-100 | 2-5 | 1,5-5,0 -
Pt ¢ lien ké 7 LK-07 | 03 382,18 | 75-100 | 2-5 | 1,5-5,0 -
Pat ¢ lien ke 8 LK-08 | 09 1.240,01 | 75-90 | 2-5 | 15-45 -
Pat ¢ lien ke 9 LK-09 | 17 1.566,0 | 90-100 | 2-5 | 1,8-5,0 -
Pat ¢ lien ké 10 LK-10 | 19 1.791,0 | 85-100 | 2-5 | 1,7-5,0 -
Pt ¢ lien ké 11 LK-11 | 18 2.569,77 | 75-90 | 2-5 | 1,5-45 -
Pt ¢ lien ke 12 LK-12 | 11 1.360,61 | 80-90 | 2-5 | 1,6-4,5 -
Pat ¢ lien ké 13 LK-13 | 06 750,26 | 80-90 | 2-5 | 1,6-45 -
Pat ¢ lien ke 14 LK-14 | 24 2.854,75| 75-90 | 2-5 | 1,5-4,5 -
Pt ¢ lien ké 15 LK-15 | 24 2.8440| 8590 | 2-5 | 1,7-45 -
Pt ¢ lien ké 16 LK-16 | 26 3.075,32 | 80-90 | 2-5 | 1,6-45 -
Pt ¢ lien ke 17 LK-17 | 10 1.493,63 | 60-85 | 2-5 |1,2-4,25 -
Pat ¢ lien ké 18 LK-18 | 10 1.320,1 | 80-85 | 2-5 |1,6-4,25 -
Pat ¢ lien ke 19 LK-19 | 10 1.286,58 | 80-85 | 2-5 |1,6-4,25 -
Pat ¢ lién ké 20 LK-20 | 06 896,69 | 65-85 | 2-5 |1,3-4,25 -
Pt ¢ lién ké 21 LK-21 | 27 3.006,98 | 70-90 | 2-5 | 1,4-45 -
Pt ¢ lién ké 22 LK-22 | 32 3.215,15 | 85-100 | 2-5 | 1,7-5,0 -
Pat ¢ lien ké 23 LK-23 | 22 219593 | 85-95 | 2-5 |1,7-4,75 -
Pat ¢ lien ké 24 LK-24 | 24 23040 | 90-95 | 2-5 |1,8-4,75 -
Pat ¢ lién ké 25 LK-25 | 19 1.939,13 | 75-95 | 2-5 |1,5-4,75 -




Pt & lién ke 26 LK-26 | 06 921,27 | 60-85 | 2-5 |1,2-4,25 -
Pt ¢ lien ké 27 LK-27 | 10 1.252,16 | 80-90 | 2-5 | 1,6-45 -
Pt ¢ lien ké 28 LK-28 | 09 1.326,11 | 60-85 | 2-5 |[1,2-4,25 -
Pat ¢ lién ke 29 LK-29 | 10 1.103,61 | 65-95 | 2-5 |1,3-4,75 -
Pat ¢ lién ke 30 LK-30 | 10 990,75 | 90-95 | 2-5 |1,8-4,75 -
Pt & lién ke 31 LK-31 | 10 989,49 | 90-95 | 2-5 |1,8-4,75 -
Pat ¢ lien ke 32 LK-32 | 10 1.07451| 70-95 | 2-5 |[1,4-4,75 -
Pat ¢ lien ké 33 LK-33 | 18 1.708,91 | 90-100 | 2-5 | 1,8-5,0 -
Pat ¢ lién ke 34 LK-34 | 20 1.920,0 | 90-95 | 2-5 |1,8-4,75 -
Pat & lién ke 35 LK-35 | 11 1.261,59 | 70-95 | 2-5 |1,4-4,75 -
Pat ¢ lién ke 36 LK-36 | 11 1.057,33 | 85-100 | 2-5 | 1,7-5,0 -
Pat ¢ lien ké 37 LK-37 | 20 1.800,0 | 95-100 | 2-5 | 1,9-5,0 -
Pt ¢ lien ké 38 LK-38 | 18 1.650,22 | 85-100 | 2-5 | 1,7-5,0 -
Pat ¢ lién ke 39 LK-39 | 09 1.198,07 | 70-85 | 2-5 |1,4-4,25 -
Dt ¢ lien ké 40 LK-40 | 22 231294 | 75-85 | 2-5 |15-425 -
Pat ¢ lien ke 41 LK-41 | 20 2.040,0| 85-90 | 2-5 | 1,7-45 -
Pat ¢ lien ké 42 LK-42 | 12 1.312,05| 75-90 | 2-5 | 1,545 -

4 | Pat & biét thy BT 106 | 19.803,15| 70-85 | 2-3 | 1,4-24 | 7,65
Pat & biét thu 1 BT-01 | 22 3.710,0 | 65-80 | 2-3 | 1,3-24
Pat & biét thu 2 BT-02 | 44 9.498,62 | 65-70 | 2-3 | 1,3-2,1
Pat & biét thu 3 BT-03 | 28 457166 | 70-80 | 2-3 | 14-24
Pat & biét thu 4 BT-04 | 12 2.022,87 | 70-85 | 2-3 |1,4-2,55

Il | Pat cong cdng, dich vu - - 22.772,32 - - - 8,80

1 | bat di tich DT - 5.686,69 | 20-40 | 1-2 | 0,2-0,8 | 2,20

o | Dat dai tuong niem |y, - 590,20 | 20 1 02 | 023
ligt s§

3 | Pat nha van hoa NVH - 474242 | 40 1-2 | 0,4-0,8 | 1,83
Nha vén héa 01 NVH-01 | - 1.270,47 | 40 1-2 | 0,4-0,8 -
Nha van héa 02 NVH-02 | - 2.936,00 | 40 1-2 | 0,4-0,8 -
Nha van héa 03 NVH-03 | - 535,95 | 40 1-2 | 0,4-0,8 -

4 | Pat gigo duc - - 11.752,92 | 40 1-3 | 0,4-1,2 | 4,54
Truong fiew —hoc |y | | gea443| 40 | 1.3 | %412 373
Hung Loc 2
Truong mam non MN - 2.108,49 40 1-3 0,4-1,2 | 0,81

111 | Pét cong vién, TDTT - - 10.036,45 - - - 3,88
1 | Dat cong vién Y - 7.048,31 - - - 2,72
2 | Dat thé duc thé thao | TDTT - 2.988,14 5 1-2 [0,05-0,1| 1,15

VI | Pit giao thong -| - 114.858,77 - - - 44,39

1 | Dat bai dd xe P - 8.759,12 - - - -

2 | Dét giao thong noi khu GT - 1106.099,65 - - - -
Dat ha tang Ky

\Y; thuat khic & XY | HTKT | - 2.017,43 - - - 0,78

q | Tram XLNT va @p |y merog | . | 148267 - i i i
két rac 01

2 | Tram XENT va tp | mergp| - 534,76 | - : : :
két rac 02

Tong 258.737,5 - - - 100,0
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4. Chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thi, giai phap t6 chirc khong gian,
kién tric, thiét ké @6 thi cho tirng 16 dat:

4.1. Chi tiéu sir dung dat do thi:
a) Pdt J:

- Dit & hién trang: La cac khu vuc dat & nha & dan cu hién hitu tai khu vue
dugc 6n dinh va cai tao chinh trang va khép no1 dong bd trong khong gian chung
cua khu do thi méi. Tong dién tich 1a: 8.651,21m?.

- P4t & tai dinh cu: Nhim phuc vu nhu ciu GPMB, tai dinh cu cho viéc xay
dung, cai tao cac khu vuc chirc nang va hé théng ha tﬁng khu d6 thi mdi Diém Phd
va céac du an khac, vi tri cac khu vuc dat tai dinh cu tiép giap voi cac khu vuc dan
cu hién hiru va tiép can thuan loi véi hé théng HTXH, HTKT khu vuc, té)ng dién
tich: 5.796,07m?, bao gdm 66 16; dién tich cac 16 tir 55,87-288,88m2 MPXD tir
65-100%.

- Pat & méi: Pugce bd tri voi cac loai hinh nha & chia 16 lién ké va nha & biét
thu. Tong dién tich: 94.605,25m? bao gom 780 16. Trong do:

+ D4t ¢ lién ké: Téng dién tich 74.802,1m?, bao gém 674 10; dién tich cac 16
tir 72,89-268,69m2; ting cao 2-5 tang, mat do xay dung 60-100%.

+ Pat & biét thy: Tong dién tich: 19.803,15m?, bao gdm 106 16; dién tich cac
16 tir 137,86-217,25m?; ting cao 2-3 tang; mat do xay dung 70-85%.

b) Pdt céng cong - dich vu: Voi tong dién tich 22.772,32m?, bao gdm dat di
tich, dat van hoa, dat truong ti€u hoc, truong mam non va dat cdc nha van hoa,
sinh hoat cdng dong. Trong do:

- Pt di tich: Dién tich 5.686,69m?, 1a khu vuc di tich lich sir cap Qudc gia
dén tho D6 Poc Quan Cong Nguyén Hay Thanh.

- it van hoa: Dién tich 590,29m? 1a dai tudng niém liét sy hi¢n trang cua
xa Hung Loc.

- Pit truong mam non: Dién tich 2.108,49m% Mat do xiy dung 20-40%,
tang cao 1-3 tang.

- Truong tiéu hoc: Dién tich: 9.644,43m? tang cao 1-3 tang; mat do xay
dung 20-40%.

- Nha vin ho4, sinh hoat cong dong: Tong dén tich 4.742,42m?, bao gom 03
nha vin héa dé phuc vu sinh hoat cong dong ctia ngudi dan trong khu d6 thi va
khu vyc xung quanh.

¢) Dt cdy xanh - TDTT: Nham dem lai khong gian khu dan cu méi c6 canh
quan xanh va nhiéu tién ich, b6 tri cac khu vuc cong vién ciy xanh, khudn vién
vuon hoa, cac khu vuc luyén tap TDTT dam bdo tiéu chuan db thi ca vé quy mod
va ban kinh phuc vu cho khu vuc. Trong doé:
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- D4t cong vién, cdy xanh: Tong dién tich: 7.048,31m2 La khong gian md
voi cac khudn vién cay xanh, duong dao va cac thiét ké canh quan khac. Tong
dién tich: 7.048,31m?.

- Dét thé duc thé thao: Téng dién tich: 2.988,14m2. La khu hoat dong thé
duc thé thao ctia nguoi dan trong khu do thi va khu vuc xung quanh.

d) Pdt giao théng: Voi tong dién tich 114.858,77m% bao gém dat giao
thong va day bai dd xe. Trong d9:

- Pét giao thong: Téng dién tich 106.099,65m?, duoc thiét ké hai hoa, mach
lac, tao nén sy thong thoang, hién dai, 1a di€ém két noi cac khu chic nang trong
khu vuc va bo tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

- Pét bai 46 xe: Tong dién tich 8.759,12m?, bao gdm 06 vi tri, duoc bd tri
phan tan nham dap tmg nhu cau dd xe tap trung cua khu dan d6 thi.

e) Ddt ha tang ky thudt khdc (tram xir 1y nudc thai va tdp két rac): Vi tong
dién tich 2.017,43m?, bao g@)m 02 khu, duoc bd tri phia Pong va phia Nam khu do
thi, 12 khu xtr Iy nudc thai tip trung va diém tap két rac ctia khu do thi.

4.2. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thi:

- Khong gian khu d6 thi méi Diém Phé co ban tudn thu theo dung phuong
an Quy hoach chung d6 thi di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1452/QD-UBND ngay 12/04/2024, trong d6 hé thong ha tang khung dugc dinh
hinh bo1 tuyén duong Tinh 526, duong bo ven bién va céc truc duong do thi khac.
Pay ciing 1a yéu té quan trong cho viéc diéu chinh hé théng giao thong khu d6 thi
dam bao khdp ndi dong bo va tiép can, sir dung hiéu qua.

- Khu d6 thi méi Diém Phé thudc khu vuc trung tdm d6 thi ven bién, huyén
Hau Loc, voi loi thé vé vi tri khi tiép can thuan loi dén cac khu vuc chuc nang
quan trong do thi nhu: trung tdm hanh chinh - chinh tri; quang truong; trung tam
van hoa - TDTT; Trung tAm y té; trudng PTTH, céc trung tdam TMDV...Theo do,
viéc diéu chinh tong thé khong gian Khu d6 thi nham tan dung tdi da cac wu thé
néu trén va tao 1ap khu d6 thi mai déng b, hién dai theo tiéu chuén, dong gop tich
cuc trong viéc xay dung hinh dnh, dién mao do thi.

- Khong gian kién tric, canh quan duoc diéu chinh nham tao tinh hap dan,
linh hoat véi viéc phan bo phu hop cac khong gian cdy xanh, cong trinh cong cong
va cac tién ich khac.

- B6 sung cac bai dd xe va khong gian cdy xanh, vuon hoa st dung cong
cong tai cac nhém &, khu & theo tiéu chuan d6 thj dam bao quy mo, ban kinh phuc
vu. Ngoai ra tai cac khong gian cong cong - dich vu va cac vi tri tap trung dong
ngudi, phuong tién di bod sung cac bai dd xe (giao thong tinh) nham bd trg hoat
dong va dap (mg nhu cau dd xe trong qua trinh sir dung.

- Xay duyng khong gian m¢, diém nhan cho khu d6 thi méi véi cong vién
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trung tim c6 hudng tiép can chinh tir duong tinh 526 vi tri trung tdm cong vién
duge bd tri thap cao co thiét ké doc dao, an tuong gan voi cac trang tri my thuat
khéc tao thanh biéu twong quan trong Khu d6 thi va khu vuc.

- Co ban 0n dinh dan cu hién trang khu vuc tiép gidp véi dudng tinh 526,
tap trung cai tao, chinh trang v€ hinh thirc ki€n truc cong trinh, hé thong ha tang
nham tao sy dong bd va hai hoa vdi khong gian chung cua Khu do6 thi maoi.

- Cac mo hinh nha & mdéi trong khu d6 thi duoc bd tri linh hoat gén VOl Vi tri
16 dat nham khai thac t61 vu lgi thé vé vi tri, trong d6 nha & biét thuc dugc té chire
tiép giap v6i cac khu vuc co 1oi thé vé canh quan nhu: cong vién, truc dudng quan
trong, cac vi tri tiép giap voi cac cong trinh, chirc ndng quan trong khac ctua do thi
tai khu vuc nhu trung tam TDTT, cong vién, quang truong..vv. Con lai 1a mo6 hinh
nha ¢ chia 16 dugc thiét ké dong bo, hién dai sé dem lai khong gian m&i mang tinh
dién hinh cho nha & d6 thi tai khu vue.

5. Nguon cung cap va giai phap to chirc mang lwéi ha ting ky thuat dén
tirng 16 dat:

5.1. Quy hoach san nén:

- Thiét ké san nén tuan thu theo cac cao do khéng ché cua cac tim truc
duong, d§ doc, huong doc cua khu vuc, két hop voi viée xem xét cac cao do hién
trang cac tuyén duong dé dam bao viéc ton nén dam bdo ti€u thoat nudc va khong
gay anh hudng té1 khu vyc hién trang dan cu dang 6n dinh.

- Giai phép thiét ké 1a san nén ddc tir trong 16 dat ra cac tuyén duong chay
bao quanh voi d6 doc san nén nho nhét 13 i = 0,04%. Hudng dbc chung cua toan
bd khu vuc 14 1a cao & phia Nam thap dan vé phia Bic.

- Cao do san nén cao nhat: + 3,9m; Cao do6 san nén thép nhét: + 2,6m.

5.2. Quy hoach giao thong: Tuan thu theo Quy hoach chung dé thi Ven
Bién (Diém Pho), huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoa dén nam 2045 da dugc UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 1452/QD-UBND ngay 12/04/2024,
trong do.

* Giao théng doi ngoai:

- Puong bo ven bién (MCN 1-1): Lo gisi 48,0m; mat dudng chinh
7,5mx2=15m; GPC gitta 3,0m; GPC ngoai 2,5mx2=5m, mat dudng gom
7,5mx2=15m, he¢ duong 5,0mx2=10m.

- BPuong Tinh 526 (MCN 2-2): L6 gidi 25,0m; mat duong 7,5mx2=15m; he
duong 5,0mx2=10m.

* Tuyén duwong chinh khu vuec:

- Tuyén duong D09 (MCN 2-2): Lo giéi 25,0m; mit duong 7,5mx2=15m;
he duong 5,0mx2=10m.
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- Tuyén dudng NO8 (MCN 3-3): Lo gidi 20,5m; mit dudng 2x5,25m; he
duong 2x5,0m.

* Giao théng néi bg: Cac tuyén giao thong nodi bd: NO1, N02...N09 va DO1,
D02, D03...D10 duogc thiét ké theo dang 6 ban cd, theo hudng Pong Tay, Bac
Nam két ndi cac khu chirc nang trong khu d6 thi va khu vuc l1an can, cu thé:

- Mt cét ngang 4-4: Lo gidi 17,5m; mat duong 3,75mx2; he duong 2x5,0m.
- Mt cét ngang 3-3: Lo gidi 14,5m; mat duong 3,75mx2; he duong 2x3,5m.
5.3. Quy hoach thoat nwéc mwa:

- Hé théng thoat nude mua dugc thiét ké riéng biét va phan thanh 2 luu vuc
thoat nhu sau:

+ Luu vyc 1: Khu vuc phia Bic Puong tinh 526, nudc mua tap trung vé 3
tryuc ti€u hién trang, sau do thoat ra Song Len qua cong Tr Dan va cong Bap Sen.

+ Luu vuc 2: Khu vuc phia Nam Puong tinh 526, nudc mua tap trung vé
kénh tiéu hi¢n trang, sau do thoat ra Kénh De qua cong Minh Hung va Minh Hop.

- H¢ théng thoat nude mua duge thiét ké tu chdy, chu ky Iap lai muc nudc
ngdp tinh toan la 10 ndm, dam bio phu hgp voi tinh hinh hién trang, cac quy
hoach va cac duy an xung quanh va dinh huéng QHC dé thi ddm béao khu vuc lap
quy hoach khong bi ngap ung, kha nang ti€u thoat nhanh, hi¢u qua.

- Hé théng thoat nudc st dung cdng tron tir D600 -D1000. B ddc doc cong
léy to1 thiéu 1a 1/D va dd sau chon cong ban dau H = 0,7m. Giéng thu kiéu truc
tiép c6 khoang cach 30-40m.

- Hé thong giéng thu nudc doc tuyén duong NO6 (PT.526) duoc thiét ké
bang cac céng ngang dudng, sau khi d6 an duoc phé duyét, trong budc 1ap bao cao
nghién ctru kha thi, phai c6 su chap thudn va cap phép thi cong cla co quan cé
tham quyén.

- Xay dung cbng thoat nudéc mua D600; D800 va D1000 doc tuyén dudng
D035, duong N06 (PT.526) va tuyén duong D10 thu gom nude cho khu vuc dan cu
hién trang phia Pong tuyén duong DO05; dan cu hién trang phia Nam duong tinh 526
va dau nbi v6i cac cong hién trang ngang duong tinh 526 dé thoat vé muong tiéu hién
c6 phia Bac khu vuc 14p quy hoach sau d6 thoat vé séng Lén, cong thoat nude mua
nay 1a tuyén doc lap va khong déu ndi véi mang ludi thoat nude mua cia du an.

- Hé thong thoat nudc dam bao day du, dong bo tir tuyén thoat nude dén ga
thu, giéng tham ding cac yéu cau ky thuat.

5.4. Quy hoach cap nuéc:
- Tong nhu cau str dung nudc tai khu do thi khoang 580,0m3/ng.dém.

- Ngudn nudc cap cho khu dat 1ap quy hoach duoc dau ndi tir dudng dng cap
nude D280 hién c6 di doc theo tuyén duong tinh 526 tir nha may nudc Minh Loc.
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- Hé thdng mang ludi duong dng thiét ké 1a mang vong két hop mang cut
dam bao cap nudc cho san suat, sinh hoat, ctru hoa dén ting dbi tuong dung nudc.
Ong thiét ké 1a 6ng HDPE c6 dudng kinh tir 50mm - 110mm. Puong ong dugc
thiét ké di trong hanh lang k¥ thuat cua céc tuyén duong, chiéu sau chén ong toi
thiéu 1a 0,5m, dinh 6ng c6 bd tri ludi canh bao dé dam bao mang ludi dudng dng
dugc hoat dong binh thuong.

- B4 tri céc tru ctru hoa loai ndi @100, nudc phuc vu ctu héa dugc cép
chung v&i nudce sinh hoat, khoang cach cac tru ctru hoa 100 - 150m/tru.

5.5. Quy hoach thoat nwdc thai:

- Hé thong thoat nudc thai duoc thiét ké riéng v6i hé théng thoat nude mua.
- Tong cong suat: 398,925m? (bang 90% lugng cap sinh hoat).

- Nudre thai duoc chia lam 02 khu vuc dé thu gom:

+ Khu vyc phia Bic duong N06 (PT.526) duoc thu gom vao cong tron
D300 chay doc theo h¢ duong vé tram xuir ly nudc thai tdp trung (cong suat
250m3/tram) dit ¢ phia Dong khu do thi.

+ Khu vuc phia Nam duong N06 (DPT.526) dugc thu gom vao cong tron
D300 chay doc theo hé dudng vé tram xtr Iy nudc thai tdp trung (cong sut
250m3/tram) dit & phia Nam khu @6 thi.

+ Nudc thai sau khi xtr Iy dam bao v¢ sinh moi truong theo quy dinh, duoc
dau nbi thoat ra hé thdng thoat nudc mua theo quy hoach chung d6 thi ven bién
(Giai doan dau khi hé thong thoat nudc do thi ven bién (Diém Phd) chua duoc dau
tu déng b0, nudc thai dugc x1r 1y tai 02 tram xur Iy nudc thai dat trong khu vuc quy
hoach. Nuéc thai sau khi xtr Iy dam bao céc tiéu chuan hién hanh s& dugc dau ndi
vao mang ludi thoat nudec mua cua du an sau doé thoat vao mang ludi thoat nudc
khu vuc hién hiru. Khi hé théng thoat nude do thi dugce dau tu dé)ng bd, nudc thai
ctia khu vuc quy hoach s& duoc ddu ndi vao mang luéi thoat nude thai chung do
thi). Nudc thai sinh hoat tir cac nha & s& duoc xtr 1y qua bé tu hoai xdy dung cach
trude khi xa ra hé théng thoat nudc thai chung ctia khu quy hoach.

5.6. Quy hoach hé thong cap dién, chiéu sang:

- Ngudn dién: Puoc ddu ndi tir tuyén dién trung thé 16 373-E9.18 hién trang
di qua khu vuyc.

- Tong nhu cau sir dung dién khoang 2.660,0KVA.

- Mang lué6i trung ap: Tuyén duong day 35(22)kV di qua khu d6 thi khéng

pht hop véi phuong an quy hoach s& duge d& bo va cai dich hoan tra, dau tu tuyén
dién trung thé méi dé cap dién cho cac tram bién ap xay dung méi.

- Tram bién ép Giit nguyén vi tri va cong suét cac tram bién ap hién trang
dang cung cap nhu cau st dung cta cac phu tai hién  trang. Xay dung mai 07 tram
bién ap c6 cong suat tir 320KVA dén 560KVA cap dién cho khu vuc lap quy
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hoach. Tram bién ap xay moi dam bao ban kinh cép dién cho cac phu tai <500,m.
Vi tri dat tram bién 4p tai vi tri dat cong cong, cay xanh.

- bién ha thé: Xay dung méi cac tuyén cap ha thé tir cic tram bién ap di doc
theo cac truc duong giao thong nodi khu cap téi cac ti gom cong to dugc chon
ngam dat, day dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC. Két cau luéi ha thé theo mang
hinh tia.

- Dién chiéu sang: Mang luéi chiéu sang hién c6 trong khu vuc dan cu s&
dugc di két hop véi tuyén ha thé 0,4KV cap dién cho sinh hoat. Mang luéi chiéu
sang xay dung moi, bo tri di ngam doc via he khu vuc quy hoach.

5.7. Quy hoach thu gom, xir Iy chat thai ran va vé sinh méi truong:
- Tiéu chuén chat thai ran sinh hoat: 1,0kg nguoi/ngd.

- Rac thai cong cong, van hoa, thé thao liy bang 15% rac thai sinh hoat.
- Tong khéi luong chét thai ran: 3,97 tan/ngd.

- Chi ti€u thu gom 100%.

- B4 tri 02 diém tap két rac trong khudn vién 02 tram xu 1y nudc thai, voi
dién tich mdi diém tap két khoang 20,0m?.

- Trong cac nhom & phai bé tri cac vi tri thu gom rac hang ngay dam bao vé
sinh mo1i trueong trude khi duge thu gom dé xu ly.

5.8. Quy hoach ha ting vién thong thu dong:

- Nhu cau dich vu vién théng cua khu vuc 14p quy hoach: 880,0 dudng day
thué bao.

- Hé thong vién thong thu dong cta khu do thi dugce dau ndi tir duong day
trén tuyén duong tinh 526 di qua khu vuc 14p quy hoach.

6. Giai phap bao vé€ moi truong:

- Ap dung cac bién phép thi cong tién tién, co giéi hod cac qué trinh thi
cong, xay lap dén muc t6i da. St dung cac phuong tién van tai, co gidi c6 chi sb
k¥ thuat cao, dat ti€u chuin quy dinh cua Cuc DPéang kiém vé murc do an toan ky
thuat va an toan méi truong. T6 chirc thi cong hop 1y, co cac bién phap bao vé, an
toan lao dong, bdo vé strc khoé con nguoi va v¢ sinh moi truong. Thi cong theo
dung trinh ty xay dung, cong trinh ngdm 1am trudc, phan ndi 1am sau, cong trinh
ha tang k¥ thuat chinh lam trudc, cong trinh kién triic lam sau.

- Hoan thién hé théng thu gom, xir Iy nudc thai trong khu dan cu. Nudc thai
sinh hoat phai duoc xtr 1y va dat tiéu chuan quy dinh trude khi dwa vao mang
duong 6ng thoat chung. Chét thai ran dugc thu gom va xtr Iy hang ngay. Ty 1& thu
gom van chuyén 90% dén 100% luong rac thai, xoa bo cac diém rac ton dong trén
via hé, dudi long dudng. Giam phat sinh chét thai tir cac ho gia dinh, khuyén khich
thu nhat, tai tudn hoan chat thai.
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7. Cac hang muc wu tién diu tw va ngudn lwe dé thwe hién; danh muc
cac cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach:

7.1. Cac hang muc vu tién dau tu:

- Hé théng ha tang k¥ thuét (San nén, giao thong, cip - thoat nudc, cap dién,
dién chiéu sang, PCCC, cay xanh);

- Bai do xe, nha van hoa;
- Nguon von thuc hién: Von cua Chu dau tu.
7.2. Danh muc cac cong trinh xay dung:

- Hé théng ha tang k¥ thuét (San nén, giao thong, cip - thoat nudc, cap dién,
dién chiéu sang, PCCC, cay xanh...) theo d6 an di¢u chinh Quy hoach dugc duyét;

- Pau tu x4y dyng cong trinh nha vin hoa;

- Pau tu x4y dung nha tho va hoan thién mat trude cac 16 dat mat dudong
Tinh 10 526 (trir cac 16 dat tai dinh cu), mdt duong bd ven bién va cac truc canh
quan chinh,

8. Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét @6 thi: Ban hanh Quy
dinh quan 1y theo do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu méi
d6 thi Diém Phd, xa Minh Loc va xa Hung Ldc, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa
kém theo quyét dinh phé duyét d6 an.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Lién danh Cong ty c6 phan dau tu va xay dung ADI va Cong ty c6 phan
dau tu va phat trién bat dong san Thé Ky c6 trach nhiém:

- Hoan thién, xuat ban hd so d6 4n quy hoach dugc duyét theo ndi dung trén
va ban giao hd so, tai liéu d6 an cho co quan quan 1y vé quy hoach db thi, co quan
quan 1y dat dai cac cAp dé luu giit, quan 1y va to chirc thuc hién theo quy hoach
dugc duyét lam co s& quan 1y thuc hién;

- Phéi hop vo1 UBND huyén Hau Loc, UBND xa Minh Loc va Hung Loc
trong cong tac to chic cong bd, cong khai quy hoach chi tiét cham nhat 13 15 ngay
ké tir ngdy quy hoach dugc co quan c6 tham quyén phé duyét dé nhan dan biét,
kiém tra giam sat va thuc hién;

- Ra soat sy dong bo ciia cac quy hoach c6 tinh chat k¥ thuat chuyén nganh
khac lién quan véi quy hoach chi tiét do thi dugc duyét dé thuc hién diéu chinh
(néu c6) dé dam bao dong bo gitra cac quy hoach;

- Khi thuc hién dau tu dy 4n yéu cau thuc hién day du cac thi tuc ddu ndi vé
ha tang k¥ thuét khu vuc vé6i co quan cha quan lién quan, cac ho so vé thiét ké xay
dung, dat dai, moi truong, phong chong chay nd theo quy dinh;
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- T chtrc dua mbe gi61 quy hoach ra ngoai thyuc dia (cém mde, dinh vi ranh
gi61 quy hoach, tim tuyén, 10 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc bao vé
...) d€ quan ly theo quy dinh cta phap luat.

2. UBND x4 Minh Loc va Hung Loc ¢o trach nhiém: Phdi hop véi Lién
danh Cong ty c6 phan dau tu va xay dung ADI va Cong ty cd phan dau tu va phat
trién bat dong san Thé Ky t6 chirc cong bd, cong khai quy hoach chdm nhét 1a 15
ngay ké tir ngay quy hoach dugc co quan c6 thim quyén phé duyét dé nhan dan
biét, kiém tra gidm sat va thuc hién.

3. Phong Kinh té - Ha tng va cac phong, ban nganh c6 lién quan theo chirc
ning, nhiém vu cé trach nhiém quan 1y va huéng dan thuc hién quy hoach chi tiét
duoc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDPND&UBND huyén; Truong cac phong Kinh té - Ha
tang, Tai nguyén - Mdi truong, Tai chinh - Ké hoach; Chu tich UBND céc x4
Hung Loc, Minh Loc; Lién danh Céng ty co phan dau tu va xdy dung ADI va
Cong ty ¢ phan dau tu va phat trién bat dong san Thé Ky va Thi trudng céc
nganh, cadc don vi ¢ lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; . T. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND huyén; S CHfj T.ICH
- Luu: VT, KTHT. ‘

Yén Tuén Hung
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